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МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
В СТРУКТУРЕ ГОРОДА СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
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ФОТОФИКСАЦИЯ

43

1

район Тимирязевский
Рассматриваемая территория

общеобразовательные организации

дошкольные общеобразовательные 
организации

аптеки

объекты торговли

почта

гаражи

библиотека

МВД

банк

места приложения труда

объекты культуры

отстойно-разворотная площадка
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ПРАВА НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ:

Бессрочное пользование

Долгосрочная аренда

Краткосрочная аренда

Прочие основания

Дома авторской архитектуры

Показатели Единицы 
измерения Значение

Территория в границах разработки ППТ га 32,18
Суммарная поэтажная наземная площадь застройки в габ. 

наружных стен тыс.кв.м. 250,98

Жилого назначения, в т.ч.: тыс.кв.м. 228,78
- жилая часть тыс.кв.м. 218,29

- нежилая часть тыс.кв.м. 10,49
Нежилого назначения отдельно стоящих зданий тыс.кв.м. 22,20

Окружная

ГРАНИЦЫ:

границы подготовки проекта планировки, S = 30,59 га

границы районов

участки с выпущенным ГПЗУ

I-й этап строительства

ФОНД ЗАСТРОЙКИ:

сносимая застройка

сохраняемая капитальная застройка

реконструируемая застройка
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 искусств МПГУ

Художественная школа
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№1213»

ДОУ №6
ГБОУ «Школа

№1213»

ГБОУ
«Школа №1213»

корпус №2

ГБОУ
«Школа №1213»

корпус №1

Центр развития 
творчества детей и 

юношества «Гермес»ТиНАО



ЭСКИЗ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

СХЕМА РЕНОВАЦИИ НА ТЕРРИТОРИИ РАЙОНА ТИМИРЯЗЕВСКИЙ

2

     ЖИЛЫЕ КВАРТАЛЫ РАЗРАБОТКИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ТЕРРИТОРИЯ РАЗРАБОТКИ ППТ КВ.93,95 
РАЙОНА ТИМИРЯЗЕВСКИЙ - 32,18 ГА

ДОМА, ВКЛЮЧЕННЫЕ В ПРОГРАММУ РЕНОВАЦИИ 

ДОМА АВТОРСКОЙ АРХИТЕКТУРЫ - 1 ДОМ

I-Й ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА

ГРАНИЦЫ РАЙОНОВ

Окружная
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Окружная
     УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

границы подготовки проекта планировки, S = 32,18 га

границы районов

существующая капитальная застройка

проектируемая жилая застройка

проектируемая общественная застройка

реконструируемая жилая застройка

проектируемый подземный паркинг

сносимая застройка

проектируемые велодорожки

     ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ РЕОРГАНИЗАЦИИ:

озелененные территории

озеленение публичных территорий

детские игровые площадки

спортивные площадки

площадки для отдыха взрослых

бытовые и хозяйственные площадки

общеобразовательные организации

дошкольные общеобразовательные 
организации

аптеки

объекты торговли

почта

гаражи

библиотека

медицинские учреждения

банк

места приложения труда

объекты культуры

ФОК

МВД

отстойно-разворотная площадка

центр социальной защиты населения

дома авторской архитектуры

ОКРУЖНАЯ

ОСТАНКИНСКИЙ
РАЙОН

РАЙОН 
ТИМИРЯЗЕВСКИЙ

РАЙОН 
МАРФИНО

ПЕТРОВСКО-
РАЗУМОВСКАЯ

НАТИ

ОКРУЖНАЯ

Лихоборы
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Окружная

Владыкино
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Главный ботанический 
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Д
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Большая Академическая улица

Д
митровское ш

оссе

кв. 95

кв. 92

кв. 93

РАЙОН 
МАРФИНО

РАЙОН 
ТИМИРЯЗЕВСКИЙ

Опытные поля
Московской 

сельскохозяйственной 
академии им. К.А. Тимирязева

Показатели Единицы 
измерения Значение

Территория в границах разработки ППТ га 32,18

Строительство:

Суммарная поэтажная площадь наземной части 
зданий в габаритах наружных стен тыс.кв.м 344,02

Жилого назначения, в т.ч. тыс.кв.м 187,82

- жилая часть тыс.кв.м 175,19

- нежилая часть тыс.кв.м 12,63

Нежилого назначения отдельно стоящих зданий тыс.кв.м 156,20

Соц. защита 
населения

Институт культуры и
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КОНЦЕПЦИЯ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ ТЕРРИТОРИЙ
И ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ

СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
ВИД С ДМИТРОВСКОГО ШОССЕ

ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
ВИД С ЛОКОМОТИВНОГО ПРОЕЗДА

СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
ВИД С ПРОЕЗДА ВНУТРЕННЕГО 
ПОЛЬЗОВАНИЯ
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ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ



ВИЗУАЛИЗАЦИЯ ПЛАНИРОВОЧНОГО РЕШЕНИЯ. ВИД 2

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ ПЛАНИРОВОЧНОГО РЕШЕНИЯ. ВИД 1
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2.6.0 - Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каж-
дая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и 
выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благо-
устройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских 
площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных 
автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в от-
дельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме 
не составляет более 15% от общей площади дома

2.7.0 - Размещение объектов капитального строительства, размещение которых пред-
усмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1.2, 3.1.3, 3.2.2, 3.2.3, 
3.2.4, 3.3.0, 3.4.1.0, 3.5.1.0, 3.6.1, 3.7.1, 3.8.2,  3.10.1.0, 4.1.0, 4.4.0, 4.6.0, 3.1.1, если их 
размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не при-
чиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет суще-
ственного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны

2.7.1.0 - Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подзем-
ных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможно-
стью размещения автомобильных моек;

3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физи-
ческих и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, теп-
ла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 
очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных соору-
жений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)

3.4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлини-
ки, в т.ч. стоматология, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры ма-
тери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории и т.п.)

3.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-
зания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

3.5.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, школы-интернаты,  лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

3.5.2.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
профессионального образования и просвещения (профессиональные технические 
училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, ин-
ституты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации 
специалистов, автошколы и иные организации, осуществляющие деятельность по об-
разованию и просвещению)

3.6.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для раз-
мещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев
 
3.7.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для от-
правления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги и иные культовые объекты)

3.7.2 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для по-
стоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осу-
ществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворитель-
ной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома

3.8.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для раз-
мещения органов государственной власти, государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность 4.1.0 - Размещение объектов капитального строи-
тельства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключе-
нием банковской и страховой деятельности)

3.9.3 - Размещение объектов капитального строительства для проведения изысканий, 
испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осущест-
вляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские 
институты с опытным производством,  опытно-конструкторские центры и т.п.)

4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объ-
ектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муници-
пальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организация-
ми, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой дея-
тельности);
размещение офисных объектов 

4.2.0 - Размещение объектов капитального строительства общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разре-
шенного использования с кодами 4.5.0, 4.6.0, 4.8.0, 4.9.0; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

4.4.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-
дажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.7.1 - Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них (за исключением хостелов и общежитий)

4.9.0 - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 
2.7.1.0

4.9.1.1 - Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов придорожного сервиса

5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клу-
бов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно¬оздоровительных комплексов, фит-
нес-центров

5.1.3 - Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, 
спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мо-
тодромы, трамплины и т.п., трассы и спортивные стрельбища), в том числе водными 
видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хра-
нения соответствующего инвентаря)

6.0.0 - Промышленно-производственная деятельность.
Размещение объектов капитального строительства в целях  добычи недр, их перера-
ботки, изготовления вещей промышленным способом. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешенного исполь-
зования с кодами 6.2.0-6.8.0, 6.11.0

7.1.1 - Размещение железнодорожных путей

7.1.2 - Размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузоч-
но-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-

смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных 
непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при 
условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федераль-
ными законами;
размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, 
вентиляционных шахт и т.п.; размещение наземных сооружений для трамвайного со-
общения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)

7.2.1 - Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; 
размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, 
а также обеспечивающих работу транспортных средств, размещение объектов, пред-
назначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за без-
опасность дорожного движения

8.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, 
в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями про-
изводственных зданий

12.0.1 - Размещение береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, парков, садов, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструкту-
ры, малых архитектурных форм

12.0.2 - Размещение объектов улично-дорожной сети: проездов, площадей, автомо-
бильных дорог и пешеходных тротуаров, пешеходных переходов, набережных, искус-
ственных сооружений, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры

Ф - Земельные участки в границах территориальных зон сохраняемого землепользо-
вания, для которых устанавливаются виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, сведения о которых содержатся в 
Едином государственном реестре недвижимости.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА МОСКВЫ

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ПОДЗОН ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ КВАРТАЛОВ 93, 95 РАЙОНА ТИМИРЯЗЕВСКИЙ  ГОРОДА МОСКВЫ

номер территориальной зоны, виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 2

2297396

максимальная застроенность земельных участков (%)80

максимальная высота застройки земельных участков (м) 25

максимальная плотность застройки земельных участков (тыс. кв. м./га) 10

обозначения территорий, для которых градостроительный регламент
правилами землепользования и застройки не устанавливается

Н

обозначения территориальной зоны или подзоны территориальной зоны,
для которой установлены значения максимальной плотности застройки
и (или) максимальной высоты застройки и (или) максимальной
застроенности земельных участков, равные фактическим значениям
перечисленных параметров

Ф

значения, установленные для территориальной зоны или подзоны
территориальной зоны, в границах которой они указаны, в части:

границы территориальной зоны или подзоны территориальной зоны

граница подготовки проекта

наименования основных улицулица

наименования деревень, СНТ и т.п.,
вошедших в состав города Москвы

ДУБРАВА

номер территориальной зоны, коды видов разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 3

0103001

номер территориальной зоны, виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 2

2297396

обозначения территорий, для которых градостроительный
регламент правилами землепользования и застройки не устанавливается

Н

обозначения территориальных зон сохраняемого землепользованияФ

коды основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, установленных для территориальной 
зоны, в границах которой они указаны

2.1.0, 2.2.0,

13.2.2.........

границы территориальной зоны или подзоны территориальной зоны

граница подготовки проекта

границы административных округов города Москвы

2.6.0 - Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и 
озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
2.7.0 - Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1.2, 3.1.3, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4, 3.3.0, 3.4.1.0, 3.5.1.0, 3.6.1, 3.7.1, 3.8.2,  3.10.1.0, 4.1.0, 4.4.0, 4.6.0, 3.1.1, если их размещение связано с 
удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
2.7.1.0 - Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники)
3.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
3.4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
3.5.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, школы-интернаты,  лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
3.5.2.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов, автошколы и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
3.6.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев 
3.7.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги и иные культовые объекты)
3.7.2 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома притча, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
3.8.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность
3.9.3 - Размещение объектов капитального строительства для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки 
4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
4.2.0 - Размещение объектов капитального строительства общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 4.5.0, 4.6.0, 4.8.0, 4.9.0; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
4.4.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
4.7.1 - Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (за исключением хостелов и общежитий)
4.9.0 - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.0 
4.9.1.1 - Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса

5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов, фитнес-центров
5.1.3 - Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины и т.п., трассы и спортивные стрельбища), в том числе водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
6.0.0 - Промышленно-производственная деятельность. Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 6.2.0-6.8.0,6.11.0 
7.1.1 - Размещение железнодорожных путей
7.1.2 - Размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных 
веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт и т.п.; размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
7.2.1 - Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающих работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
8.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
12.0.1 - Размещение береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, парков, садов, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры, малых архитектурных форм
12.0.2 - Размещение объектов улично-дорожной сети: проездов, площадей,  автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, пешеходных переходов, набережных, искусственных сооружений, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры 

границы поселений города Москвы

железные дороги

существующая застройка

топографическая основа

Границы территориальных зон, подзон территориальных зон и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Границы территориальных зон и виды разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ГОРОДА МОСКВЫ

СЕВЕРНЫЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ ОКРУГ ГОРОДА МОСКВЫ
В отношении территории по адресу: проект планировки территории кварталов 93, 95 района Тимирязевский

номер территориальной зоны, виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 2

2297396

максимальная застроенность земельных участков (%)80

максимальная высота застройки земельных участков (м) 25

максимальная плотность застройки земельных участков (тыс. кв. м./га) 10

обозначения территорий, для которых градостроительный регламент
правилами землепользования и застройки не устанавливается

Н

обозначения территориальной зоны или подзоны территориальной зоны,
для которой установлены значения максимальной плотности застройки
и (или) максимальной высоты застройки и (или) максимальной
застроенности земельных участков, равные фактическим значениям
перечисленных параметров

Ф

значения, установленные для территориальной зоны или подзоны
территориальной зоны, в границах которой они указаны, в части:

границы территориальной зоны или подзоны территориальной зоны

граница подготовки проекта

наименования основных улицулица

наименования деревень, СНТ и т.п.,
вошедших в состав города Москвы

ДУБРАВА

номер территориальной зоны, коды видов разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 3

0103001

номер территориальной зоны, виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства для которой
приведены в разделе 2

2297396

обозначения территорий, для которых градостроительный
регламент правилами землепользования и застройки не устанавливается

Н

обозначения территориальных зон сохраняемого землепользованияФ

коды основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, установленных для территориальной 
зоны, в границах которой они указаны

2.1.0, 2.2.0,

13.2.2.........

границы территориальной зоны или подзоны территориальной зоны

граница подготовки проекта

границы административных округов города Москвы

2.6.0 - Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и 
озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
2.7.0 - Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1.2, 3.1.3, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4, 3.3.0, 3.4.1.0, 3.5.1.0, 3.6.1, 3.7.1, 3.8.2,  3.10.1.0, 4.1.0, 4.4.0, 4.6.0, 3.1.1, если их размещение связано с 
удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
2.7.1.0 - Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники)
3.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
3.4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
3.5.1.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, школы-интернаты,  лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
3.5.2.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов, автошколы и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
3.6.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев 
3.7.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги и иные культовые объекты)
3.7.2 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома притча, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
3.8.1 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность
3.9.3 - Размещение объектов капитального строительства для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки 
4.1.0 - Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
4.2.0 - Размещение объектов капитального строительства общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 4.5.0, 4.6.0, 4.8.0, 4.9.0; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
4.4.0 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
4.7.1 - Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (за исключением хостелов и общежитий)
4.9.0 - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.0 
4.9.1.1 - Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса

5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов, фитнес-центров
5.1.3 - Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины и т.п., трассы и спортивные стрельбища), в том числе водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
6.0.0 - Промышленно-производственная деятельность. Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 6.2.0-6.8.0,6.11.0 
7.1.1 - Размещение железнодорожных путей
7.1.2 - Размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других 
объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных 
веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений 
метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт и т.п.; размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
7.2.1 - Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающих работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
8.3.0 - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
12.0.1 - Размещение береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, парков, садов, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры, малых архитектурных форм
12.0.2 - Размещение объектов улично-дорожной сети: проездов, площадей,  автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, пешеходных переходов, набережных, искусственных сооружений, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры 

границы поселений города Москвы

железные дороги

существующая застройка

топографическая основа

Границы территориальных зон, подзон территориальных зон и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Границы территориальных зон и виды разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ГОРОДА МОСКВЫ

СЕВЕРНЫЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ ОКРУГ ГОРОДА МОСКВЫ
В отношении территории по адресу: проект планировки территории кварталов 93, 95 района Тимирязевский



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ КВАРТАЛОВ 93, 95 РАЙОНА ТИМИРЯЗЕВСКИЙ  ГОРОДА МОСКВЫ

ПЛАН КРАСНЫХ ЛИНИЙ ПЛАН КРАСНЫХ ЛИНИЙ
«Красные линии и иные линии градостроительного регулирования» Фрагмент

ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ С ГРАНИЦАМИ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
«Элементы планировочной структуры и зоны объектов капитального строительства»

ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ С ГРАНИЦАМИ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
«Линейные объекты инженерной инфраструктуры и улично-дорожной сети»

СХЕМА РАСПРЕДЕЛЕНИЯ ВЫСОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛА СХЕМА ФОРМИРОВАНИЯ ФРОНТА ЗАСТРОЙКИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ГРАНИЦЫ:

подготовки проекта планировки территории
районов города

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ:
Существующие:

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сети

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии линейного объекта

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

линии застройки

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

полоса отвода железной дороги

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы технических зон метрополитена

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми актами 
Правительства Москвы
границы охранных зон культурного наследия

Отменяемые:

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сети

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

линии застройки

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми актами 
Правительства Москвы

Устанавливаемые:
Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сетиУстанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми актами 
Правительства Москвы

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РЕГУЛИРОВАНИЯ:
Существующие:

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сети

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии линейного объекта

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

линии застройки

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

полоса отвода железной дороги

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы технических зон метрополитена

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми 
актами Правительства Москвы
границы охранных зон культурного 
наследия

Отменяемые:

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сети

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

линии застройки

Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми 
актами Правительства Москвы

Устанавливаемые:
Устанавливаемые:

Отменяемые:

15

красные линии улично-дорожной сетиУстанавливаемые:

Отменяемые:

15

границы природных и озелененных  
территорий, определенных правовыми 
актами Правительства Москвы

15 номера характерных точек 
устанавливаемых красных линий

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ГРАНИЦЫ:

подготовки проекта планировки 
территории
районов города

ЭЛЕМЕНТЫ ПЛАНИРОВОЧНОЙ 
СТРУКТУРЫ:

границы кварталов

ЗАСТРОЙКА:
ЗАСТРОЙКА:

существующая
ЗАСТРОЙКА:

предлагаемая к сносу  
в установленном законом порядке

УЧАСТКИ:

границы участков

8 номера участков

2.6.0
коды вида разрешенного 
использования земельных 
участков и объектов капитального 
строительства

*

предельные параметры 
разрешенного строительства 
представлены в таблице «Участки 
территории, зоны планируемого 
размещения объектов 
капитального строительства»

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

ЗАСТРОЙКА:

зоны планируемого размещения  
объектов капиального строительства

8.1 номера зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства

2.6.0 код вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства

0,56 площадь (га)

42,10 максимальная плотность застройки (тыс.кв.м/га)

60 максимальная высота застройки (м)

- максимальная застроенность (%)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ГРАНИЦЫ:

подготовки проекта планировки территории
районов города

УЧАСТКИ:
границы участков

27 номера участков

7.2.1
коды вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального 
строительства

*
предельные параметры разрешенного 
строительства представлены в таблице «Участки 
территории, зоны планируемого размещения 
объектов капитального строительства»

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

зоны размещения объектов улично-дорожной сети

зоны размещения инженерных коммуникаций 
(трассировка уточняется на стадии разработки 
проектной документвции)

27.1 номер зоны

7.2.1 код вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства

0,73 площадь (га)

- максимальная плотность застройки (тыс.кв.м/га)
- максимальная высота застройки (м)
- максимальная застроенность (%)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ГРАНИЦЫ:

подготовки проекта планировки территории

районов города
зоны планируемого размещения объектов 
капитального строительства
границы распределения высотности 
(с возможностью смещения до 7 м)

60 максимально допустимая высота

8.1 номера зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
ГРАНИЦЫ:

подготовки проекта планировки территории

районов города

А Б границы фронта застройки

50% минимальный процент застроенности фронта

8.1 номера зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства




